4.15. PROGRAMA DE CADASTRAMENTO E INDENIZAGAO DAS PROPRIEDADES ATINGIDAS
4.15.1. Introducao e Justificativa

Em funcédo da implantacdo da PCH Lucia Cherobim, esté previsto a formagao do lago do reservatorio e da area
de recomposicdo da area de preservacdo permanente, aspectos que afetam diretamente propriedades de
terceiros. Essas propriedades e as benfeitorias a elas relacionadas deverdo ser cadastradas, indenizadas e
incorporadas como area do empreendimento. O Programa de Cadastramento e Indenizacdo das Propriedades
Atingidas, justifica-se, primeiro por se tratar de medida mitigadora identificada no EIA/RIMA e Estudo
Complementar (Terra Ambiental, 2008 e 2012), para tratar dos impactos decorrentes da implantacdo do
empreendimento, tais como: Geragdo de Expectativa na Populagio Local e Perda de Infraestrutura e de Solos
com Potencial Agropecuario e, em segundo plano, por trazer em seu escopo, diretrizes que trardo uma maior
efetividade aos processos de cadastramento e indenizagoes das propriedades atingidas.

Conforme Oficio n° 061/2019/IAP/DIALE, o qual aprova o célculo proposto de APP, de acordo com a Portaria IAP
n® 069/2015, foi considerado para os calculos das areas atingidas uma APP de 95,37 m. Verificou-se que sete
propriedades serdo diretamente afetadas pela PCH Lucia Cherobim, as quais sao:

AREA AREA AREA AREA
PROPRIEDADE MATRICULA PROPRIETARIO ATINGIDA ATINGIDA ATINGIDA ATINGIDA
ADA NA APP TOTAL
Haras Valente 958 Italo F"hguTt:gmb'"e E 6,7867 16,4374 18,5949 41,8190
Fazenda Sao Luiz 5933 Homero Pinhatari Oliva 0 28,7464 41,2956 70,0420
Central Geradora Hidrelétrica Industria de Papel
(CGH) do Salto Caiacanga 3172 Amazonas ltda 0 3,0859 5,8059 8,8918
Fazenda Sao Bento 22347 C. W. Ritzmann 41,2470 5,2527 30,1508 76,6505
Fazenda Sao Bento 20018 DRP Administrages e 0 0,3655 10,7504 11,1159
projetos
Fazenda Caiacanga 24064 Refratario Scandelari Lida 0 10.2685 11.6365 21.9050
~ Empreendimentos
Fazenda Séo Bento 8172 Florestais Parana 4,8036 26,9401 8,8679 40,6116
TOTAL 52,8373 91,0966 127,1020 271,0358

= Haras Valente (matricula 958): a propriedade € destinada a criagdo e comercializagdo de equinos, como
também bovinos e caprinos em menor porte. Nao havera interferéncia nas residéncias ou infraestruturas;

= Fazenda Sao Luiz (matricula 5933): a propriedade tem como principal atividade produtiva a pecudria
extensiva de criacdo de gado bovino das ragas nelore e charolés. Nao havera interferéncias em
residéncias

= (Central Geradora Hidrelétrica (CGH) do Salto Caiacanga (matricula 3172): corresponde a uma pequena
propriedade que abrange o conjunto de infraestruturas da usina homonima que gera energia para a
Industria de Papel Amazonas Ltda. Possui trés residéncias de funcionarios e as infraestruturas da usina;

» Fazenda Sdo Bento (matricula 22347): a propriedade ¢ destinada a plantagdo, extracéo e beneficiamento
de Pinus sp; A porco atingida ndo afetard infraestruturas e residéncias;

=  Fazenda Sdo Bento (matricula 24064): ¢ uma propriedade da empresa Refratarios Scandelari utilizada
como jazida de extrag@o de arenito para a producéao de tijolos refratarios no municipio da Lapa. Nao ha
edificacOes ou residentes no local;

» Fazenda S&o Bento (matricula 8172): propriedade destinada a plantagdo, extracéo e beneficiamento de
Pinus sp. Nao havera interferéncias em infraestruturas e residéncias;

A Figura 4.15.1-1, a seguir, apresenta as areas e propriedades a serem afetadas pela PCH Lucia Cherobim.
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Conforme apresentado na Figura 4.15.1-1, as propriedades mais afetadas sdo dos proprietarios Industria de
Papel Amazonas Ltda e a Refratario Scandelari Ltda, as quais terdo as suas atividades inviabilizadas com a
implantacdo do empreendimento. No caso da CGH do Salto Caiacanga trés residéncias e as infraestruturas para
geracdo de energia serdo atingidas, enquanto na Jazida de Arenito da Empresa Refratarios Scandelari, ndo ha
edificacdes e residentes no local. Logo, sendo necessario, a resolucdo quanto ao processo indenizatorio, assim
como no caso da CGH Salto Caiacanga, considerando, entretanto, as peculiaridades de cada uma das
propriedades.

Nas demais propriedades podera ser dada continuidade as atividades exercidas, porém, com reducio da area
produtiva e/ou com potencial da producdo. Desta maneira, hd a pertinéncia da execucdo de processos de
aquisicao das terras.

4.15.2. Objetivos
Objetivo Geral

O objetivo geral deste Programa é implementar as atividades necessarias para 0s procedimentos de
cadastramento e indenizagéo, visando a implantagdo do empreendimento. Assim, quando couber, sempre
primando pela transparéncia e dialogando com os proprietarios de terra atingidos, na busca por solugdes que
satisfacam as partes interessadas, tendo como foco minimizar as interferéncias, adotando procedimentos e
critérios justos e transparentes, considerando os impactos das obras sobre atividades produtivas, benfeitorias e
residéncias.

Objetivos Especificos
Os objetivos especificos sdo:

= |dentificar, através de visitas ao local, informacodes cartorarias e outros meios disponiveis, 0s proprietarios
de terras, posseiros, ocupantes das areas de interesse, cadastrando-os, bem como as propriedades
diretamente afetadas pelo empreendimento;

= Avaliar as restricoes ao uso do solo e atividades produtivas nas propriedades cadastradas, considerando
benfeitorias reprodutivas (construgdes e instalagdes) e ndo reprodutivas (produgoes vegetais);

= Analisar a vulnerabilidade social da populagéo atingida e propor solugées, caso pertinente;

= Indenizar de forma justa as propriedades impactadas pelo empreendimento;

= Priorizar a negociacdo amigavel, sem prejuizos para o proprietario ou ocupante do imovel;
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4.15.3

Metas

. Metas e Indicadores

ldentificar e cadastrar as propriedades e seus proprietarios / ocupantes situados na Area Diretamente
Afetada que, de forma direta ou indireta, serdo impactados pelo empreendimento.

Estabelecer Canal de Didlogo com todos 0s proprietarios / ocupantes das areas impactadas, esclarecendo
0s objetivos do empreendimento e suas esperadas consequéncias, bem como apresentacdo do projeto a
ser implantado.

Verificar a condigéo de vulnerabilidade social dos moradores e a necessidade de remanejamento.
Estabelecer valores indenizatérios com base em pesquisa de mercado e apresentados em laudos de
avaliagdo, para compensar as perdas e promover as ocupagdes necessarias para a implantagdo da PCH
Lucia Cherobim.

Realizar as negociagdes, priorizando sempre a transparéncia de informagdes, o0 dialogo e o respeito
mutuos, priorizando a via consensual, de forma amigavel para a liberacéo das areas alvo deste Programa;
Uma vez esgotadas todas as tentativas de negociagdo amigavel, Impetrar e acompanhar as agdes de
desapropriacao judiciais para desocupacgao das areas.

Indicadores

Abaixo s&o apresentados os indicadores propostos para o0 acompanhamento executivo do Programa:

Porcentagem dos imdveis que fecharam acordos amigaveis x contenciosos;

Porcentagem de imissdo na posse dada ao empreendedor;

Porcentagem de proprietarios/ocupantes dos imdveis cadastrados que ndo necessitardo de
remanejamento;

Quantidade de imdveis afetados pelo reservatorio e obras de interesse para a implantagdo das estruturas.
Quantidade de imdveis cadastrados;

Quantidade de imdveis avaliados;

Quantidade de acordos formalizados amigavelmente/ total de imdveis;

Quantidade de acdes judiciais / nimero total de processos;

Quantidade de termos de imissdo na posse / total de imoveis;

4.15.4. Publico Alvo

O publico alvo deste Programa € composto pelo empreendedor, IAP — Instituto Ambiental do Parand, Prefeituras
municipais de Lapa e Porto Amazonas e, principalmente, os proprietarios, possuidores, posseiros e arrendatarios
das propriedades, bem como, as acessdes caracterizadas por benfeitorias ou areas produtivas diretamente

afetad

as pela implantagao do empreendimento.

4.15.5. Metodologia

A metodologia proposta para as atividades contemplou quatro etapas a serem detalhadas a seguir:

Fiapa 7 —Cadastramento. Refere-se ao levantamento topografico cadastral com a identificagdo e de todas
as propriedades afetadas pela obra, incluindo 0 uso e ocupagéo das terras.



"  Flgpa 2 — Avaliagdo. Destinada a avaliacdo das propriedades, com a determinacdo de valores basicos
aplicaveis com base em pesquisa de mercado e apresentados em laudos de avaliagdo fundamentados de
acordo com as recomendactes das normas da ABNT — NBR 14.653- 1,2 e 3/2004.

=  Figpa 3 — Conciliagdo. Diz respeito a apresentacéo de valores, por parte do empreendedor, baseados nos
laudos de avaliacéo, aos proprietarios afetados, e a negociacdo entre as partes tendo em vista o termo de
acordo firmado em relagéo a estes valores para se proceder ao pagamento da indenizagéo.

v Figpa 4 — Regulanzagdo documental das dreas adquiridas pelo empreendeadbor: Trata-se da regularizagéo
dominial dos imdveis adquiridos pelo empreendedor com base na documentacéo legal exigida para esse
fim.

Obedecendo o seguinte escopo:
Etapa 1 — Cadastramento

Esta atividade diz respeito a identificagdo, por meio de levantamento fundiario e geoprocessamento, das
propriedades afetadas pelo empreendimento;

A atividade consiste no cadastramento de todas as propriedades atingidas, levantando informacdes apuradas
sobre a area total e area afetada em cada uma, assim como o registro de todas as benfeitorias, areas e
atividades produtivas e moradores nelas existentes.

Etapa 2 - Avaliacao

A partir das informacdes constituintes do cadastro de cada propriedade a ser afetada, serdo avaliadas as
interferéncias causadas pelo empreendimento, considerando 0s impactos sobre as atividades econdmicas
realizadas. Assim, deverdo ser identificados 0s usos atuais das terras atingidas, avaliando a capacidade de uso
das terras. Nesse contexto, vale destacar que serdo avaliadas as dependéncias econdmicas destas atividades
para as pessoas envolvidas, sejam proprietarios, trabalhadores, produtores, arrendatarios, dentre outros.

Os levantamentos serdo realizados /7 /oco, na presenca do proprietario ou de seu representante, que deverao
assinar um Termo de Acordo nos respectivos formularios.

Devera ser elaborado um Laudo de Avaliag@o independente, que consiste em trabalho técnico para obtencéo do
valor indenizatorio, por meio de método consagrado e de acordo com as recomendagoes das normas brasileiras
de avaliacdo de imdveis em especial a NBR 14.653 — 3/2004 — Avaliagéo de Bens — Parte 3:Imdveis Rurais.

Etapa 3 — Conciliacao

Esta etapa consistiu na apresentacdo do laudo de avaliagdo com os valores atribuidos aos proprietarios e as
condigbes nele apresentados. Os procedimentos de apresentacdo de valores devem ser promovidos,
preferencialmente, de forma individual ou coletivamente, a critério de cada proprietario envolvido. Serdo levados
em conta as especificidades de cada propriedade, considerando sua area total e a parcela desta que serdo
atingidas, assim como as benfeitorias existentes, as restrigoes ao uso do solo, etc.

As negociagbes deverdo ocorrer de forma transparente, sendo expostas pelo empreendedor todas as
informacoes referentes aos imoveis considerando os valores de referéncia adotados, inclusive a metodologia que
permitiu se chegar aos referidos valores. Os valores e as condicOes Serdo propostas aos proprietarios, que
poderdo apresentar contra proposta, que devera ser analisada e debatida no &mbito de uma nova retomada de
negociagao.
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Etapa 4 — Regularizagcao documental das areas adquiridas:

Esta etapa consiste na regularizacio fundiaria das propriedades adquiridas, junto aos 6rgaos competentes, apds
a finalizagéo da etapa de conciliagao e a formalizagao do acordo.

Com relacao as demais fases do projeto:

Este Programa devera iniciar sua execucao antes das obras de instalag&o e perdurar por parte da implantagdo da
PCH Lucia Cherobim. As suas etapas de atuacdo fornecerdo os subsidios a liberagdo das areas necessarias a
implantacdo do empreendimento. Todos os estudos de condigbes técnicas e sociais devem ser elaborados e
suas agOes executadas, sempre observando a manutencdo da harmonia no desenvolvimento do
empreendimento.

4.15.6. Produtos

Os dados brutos e as informagoes sobre cada Etapa serdo consolidados em relatorios semestrais a serem
apresentados ao IAP — Instituto Ambiental do Parand, para avaliacdo e deliberacdo, durante toda a implantagdo
das obras da PCH Lucia Cherobim.

4.15.7. Inter-relagao com outros Projetos e/ou Programas

A Tabela 4.15.7-1abaixo apresenta os Programas que possuem inter-relagdo com este Programa de
Cadastramento e Indenizagéo.

Tabela 4.15.7-1: Inter-relagdes entre o Programa e os demais programas ambientais que serdo executados no ambito do
licenciamento ambiental da PCH Lucia Cherobim.

PROGRAMA AMBIENTAL INTER-RELAGAO

0 Programa fornece dados para tomada de decisdo e recebe retornos dos demais programas com vistas
a avaliacdo e ajustes.
0 Programa fornece dados para conscientizagéo das pessoas
PCS busca informagdes para divulgagdo do desempenho ambiental do empreendimento
PCS estabelece contato permanente com as partes interessadas/envolvidas no Programa, no caso, 0s
proprietarios.

Programa de Gestdo Ambiental - PGA

Programa de Comunicagdo Social - PCS

PRAD — Programa de Recuperagdo de o o

Areas Degradadas Aquisigéo e recomposigdo das APPs

Disciplinar a ocupagdo do territdrio, de forma a garantir a seguranca e a qualidade de vida da populagao,
a preservar os mltiplos usos da dgua e as condigdes de sustentabilidade ambiental na presenca do

empreendimento

Plano Ambiental de Conservagao e Uso do
Entorno do Reservatorio Artificial




4.15.8. Recursos

A equipe técnica para implantagdo do programa sera composta por profissionais com formacéo de nivel superior
na area de humanas (sociologia, assisténcia social, comunicagdo social, educagdo, administragéo ou areas afins)
e de ciéncias agrarias para avaliagbes de campo junto aos proprietarios e desenvolvimento de relatorios das
atividades.

Para o desempenho das fungdes técnicas de campo, 0S seguintes recursos se fazem minimamente necessarios:

= Veiculo para deslocamentos da equipe;

= Telefones celulares;

= Equipamentos de protecéo individual — EPI;

= Computador de mesa ou notebook com acesso a internet (a infraestrutura local pode ser deficiente para
esta situacdo, demandando o uso de modem via rede de telefonia movel ou recurso semelhante);

= (Céamera fotografica digital com cartdo de memoria de adequada capacidade de armazenamento (superior
a 2Gh);

4.15.9. Cronograma
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4.15.10. Acompanhamento e Avaliacao

De acordo com a estrutura apresentada no item Metas e Indicadores, 0 Monitoramento e Avaliag@o permitira as
adequagbes necessdrias a otimizagdo do trabalho e ao alcance dos objetivos propostos. As etapas propostas de
monitoramento e avaliagdo s&o chave na implantacéo, pois as mesmas possibilitardo a afericdo de desempenho
do Programa, apontando seus pontos positivos, além das fragilidades encontradas durante sua execucao.

Nesse cenario, sera possivel ajustes e correcdes, como analisar dificuldades, ajustar situacoes, assim como
repensar os resultados para repensar estratégias e definir agdes futuras.

A responsabilidade pela implementagao e o acompanhamento dos objetivos, metas e resultados desse programa
é da Superintendéncia de Sustentabilidade da CPFL Renovaveis, a qual cabe o planejamento tatico das acdes
socioambientais e 0 acompanhamento da execugao e manutencao de todos 0s programas ambientais.

4.15.11. Referéncias

As Normas Técnicas adotadas sdo normas de avaliagdo, publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, com destaque principal para as:

NBR 14653 — 1, que trata de procedimentos gerais para avaliagéo de bens; e

NBR 14653 — 3, que trata de avaliagéo de bens em imoveis rurais;

NBR 14653 — 4, que trata de avaliagdo de empreendimentos;

NBR 14653 — 5, que trata de avaliagdo de maquinas, equipamentos, instalacoes e bens industriais.
Programa de Desapropriacao, Indenizacdo e Reassentamento das Propriedades Presentes na Faixa de
Dominio da BR101 sob a Concessdo da ECO101 Concessionaria de Rodovias, do Trecho Referente ao
Contorno da Cidade de lconha/ES (ECONSERVATION, 2015)
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